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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i
et omrdde og give borgerne og byradet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med
planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser
for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar overordnet af en redeggrelse,
planbestemmelser og tilhgrende kortbilag.

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet
med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der
bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om hvor-
dan lokalplanen forholder sig til anden planlaeg-
ning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder.

Planbestemmelserne, der er de bindende be-
stemmelser for omrddets fremtidige anvendelse.
Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmel-
serne og er saledes ikke direkte bindende.

Kortbilag, der bestdr af:

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omra-
det er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplan-
forslaget.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haanger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne som er bindende. 1 til-
faelde der er uoverensstemmelse mellem kort og
bestemmelserne, sd er det teksten, der er bin-
dende.

@vrige bilag er Miljgrapport.

Hvorfor lokalplaner?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at
udarbejde lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbej-
der, herunder nedrivning af byggeri. Dette gaelder
ogsa, nar det er ngdvendigt for at sikre kommu-
neplanens virkeligggrelse, eller ndr der skal over-
fgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

N&r byrddet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode
har borgerne og andre interessenter lejlighed til
at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til ndringer. Nar offentlighedsperioden er
slut vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og an-
dringsforslag. Herefter kan planen vedtages ende-
ligt.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne indsi-
gelser, eller efter eget gnske, vil foretage sa om-
fattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt
planforslag, starter proceduren forfra med offent-
ligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige vedtagne lokalplan

N&r byrddet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort denne, er den bindende for de ejen-
domme, der ligger inden for lokalplanens omrade.
Det betyder, at der ikke m3 etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom
det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejer-
skifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i
planen.

Kommuneplantillaeg nr. 30

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med geel-
dende hovedstruktur og kommuneplanrammer.
Derfor sendres den eksisterende kommuneplan i
et tillaeg til kommuneplanen. Tillzegget offentlig-
ggres samtidig med lokalplanen og med samme
indsigelsesfrist.
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Lokalplanomr8dets afgreensning, mél 1:12.000.
Luftfoto optaget i 2021.

Lokalplanens baggrund og formal
Virksomheden Troldtekt A/S, som fremstiller aku-
stikplader, gnsker at udvide sine erhvervsaktivite-
ter i tilknytning til den eksisterende produktion i
Troldhede. De har derfor ansggt Ringkgbing-
Skjern Kommune om igangsaetning af ny planleeg-
ning.

Planomradet omfatter de eksisterende administra-
tions- og produktionsfaciliteter ved @stergade
samt et areal pa cirka 38 hektar sydgst for jern-
banen og Kirkegade, det vil sige samlet ca. 60
hektar, se afgraensning pa luftfoto herover.

Lokalplanen har til formal at muligggre anven-
delse og byggeri til let industri, herunder en ny
fabrik pa arealet sydgst for Kirkegade. Derudover
har lokalplanen til formal, at sikre landskabelige
forhold, herunder fortsat indkig til Troldhede
Kirke, en ny grgn afgraensning af Troldhede mod

det &bne land, og oplevelsen af et sammenhaen-
gende erhvervsomrade ved indgangen til Trold-
hede fra nord. Desuden har lokalplanen til formal,
at beskytte naboer mod stgjgener. For at fremme
trafiksikkerheden er det lokalplanens formal, at
regulere antallet af overkgrsler. Lokalplanen har i
gvrigt til formal at sikre grundvandet mod forure-
ning.

Lokalplanen skal desuden danne hjemmel for ek-
spropriation.

Den gnskede udvidelse til erhvervsformal er ikke i
overensstemmelse med gaeldende planlagning.
Andringen forudsaetter derfor udarbejdelse af et
nyt plangrundlag.

@konomiudvalget i Ringkgbing-Skjern Kommune
besluttede pa mgdet den 22. marts 2022, at der
kan igangsaettes udarbejdelse af plangrundlag for
et omrade pa cirka 60 hektar til erhvervsformal.




Redeggrelse
Lokalplan nr. 484

Erhvervsomrdde ved @stergade og Kirkegade i Troldhede

Lokalplanomradet

Omradet ligger i den gstlige del af Troldhede. Den
eksisterende produktion i tilknytning til @stergade
ligger delvist inden for et allerede udlagt er-
hvervsomrdde i kommuneplanen.

Nord for Troldtekts bygninger ligger virksomhe-
dens oplag til ratree samt en nedlagt minkfarm og
ubebyggede arealer langs Parup Bzek.

Den gnskede udvidelse af fabrikken ligger sydgst
for jernbanen og Kirkegade og udggr et stgrre
dyrkningsareal, med mindre laebeelter, i tilknyt-
ning til landbrugsbedriften p& Assingvej 3. Herud-
over ligger der en beboelsesejendom pa Kirke-
gade 22, som forventes nedrevet.

Den eksisterende viadukt under jernbanen mel-
lem @stergade og Kirkegade, og dermed mellem
den eksisterende og den fremtidige fabrik, indgar
ligeledes i lokalplanomradet.

Vejadgang til lokalplanomradet for den eksiste-
rende virksomhed sker i dag fra @stergade samt
med kunde- og personaleparkering ved bade In-
dustrivej og @stergade.

Lokalplanomrddet udggr et samlet areal pa cirka
60 hektar, heraf ligger cirka 16 ha i byzone, mens
det resterende areal ligger i landzone.

Den sydlige del af lokalplanens omrade er omfat-
tet af kirkebyggelinje pd 300 meter, stgrstedelen
er desuden omfattet af kirkezone I, II og III om

Troldhede Kirke, hvor byggeri, tilplantning og lig-
nende ikke ma skeemme kirken 0og omagivelserne.

Derudover er en del af omrddet omfattet af skov-
byggelinje og drikkevandsinteresser i form af bo-
ringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO), nitratfal-
somt indvindingsomrade og almindeligt indvin-
dingsomrade.

Troldhede Kirke

Troldhede og kirken set fra gst langs Assingvej

P&rup Back

Lokalplanomradets omgivelser
Den gstlige del af lokalplanomradet er mod nord
afgraenset af ubebyggede arealer i tilknytning til
Parup Baek og landbrugsarealer samt en enkelt
bolig. Lokalplanomradet afgraenses mod syd af
Assingvej, Troldhede Kirke og spredte boliger.
Omradet gst for lokalplanomradet udggres af
landbrugsarealer i det abne land samt enkelte bo-
liger. Langs den nordgstlige del af lokalplanomra-
det er der et hgijt laebaelte.

Den vestlige del af lokalplanomradet er mod nord
afgraenset af Parup Baek, mod vest og syd ligger
den centrale del af Troldhede med villaer og er-
hvervsbebyggelse ved Industrivej.

Imellem virksomhedens eksisterende produktion
pd @stergade og den kommende udvidelse mod
sydgst ligger Kirkegade, jernbanelinjen Skjern-
Herning-Aarhus og en enkelt bolig.
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Kirkegade har et kgrebaneareal pa cirka 5,5 me-
ter med grgnne rabatter. Omkring jernbanen og
mellem jernbanen og Kirkegade er der beplant-

ninger og fredskovsarealer.

Lokalplanens indhold

Delomrader
Lokalplanens omrade opdeles i 3 delomrader:
- delomrade A omfatter den eksisterende
fabrik nordvest for jernbanen
- delomrade B omfatter arealet hvor der
planlaegges for en udvidelse af fabrikken
- delomrade C omfatter et areal mellem den
nye fabrik og Troldhede Kirke, der udleeg-
ges til gront omrade

Delomrade A

Delomrade B

* i
Delomrade C

Figur 1: Illustration der viser lokalplanens delomr8der.

Anvendelse

Anvendelsen af bade den eksisterende virksom-
hed og udvidelsen mod g@st/sydgst fastleegges til
lettere industri. Ved lettere industri forstas virk-
somheder indenfor miljgklasse 3-4.

Da der alene planlaagges en anvendelse til let in-
dustri, palaegges der ikke en stgjkonsekvenszone
omkring omradet.

Der ma inden for omradet ikke etableres virksom-
heder eller aktiviteter, der kan udggre en risiko
for forurening af grundvandet. Arealer indenfor
boringsnaere beskyttelsesomrdder (BNBO) ma
ikke anvendes til mere grundvandstruende aktivi-
teter.

Derudover udlaegges et delomrade teettest pa
Troldhede Kirke, der giver mulighed for etablering
af et rekreativt omrade til bynaert grant omrade.

Den eksisterende lovlige anvendelse af arealet og
bygningerne Assingvej 3 kan fortsaette som hidtil.
N&r og hvis der skal ske sendringer skal disse op-
fylde lokalplanens bestemmelser.

Delomrade A - Eksisterende fabrik
Bebyggelse

Nordvest for jernbanen gives mulighed for at ud-
vide den eksisterende bebyggelse med 5.000 m?
til lager eller produktionsbygninger. Disse bygnin-
ger skal placeres inden for byggefelt Al i tilknyt-
ning til de nuvaerende bygninger, og sa det sikres,
at ny bebyggelse ikke placeres naermere naboer
end de nuvaerende bygninger. Bygningerne ma
etableres med en maksimal hgjde pd 10 meter.
Dog kan der tillades en stgrre hgjde for skorstene
og lignende, safremt det er ngdvendig for virk-
somhedens drift.

Bygningerne skal etableres med en sammenhaen-
gende facade mod naboer mod syd og vest, for at
sikre disse mod stgj.

Derudover gives mulighed for etablering af en ny
velfaerdsbygning p% 2.000 m?, til administration,
personale- og mgdefaciliteter med videre. Bygnin-
gens maksimale fodaftryk ma ikke overstige
1.000 mZ2.

Bygningen skal placeres inden for byggefelt A2
nord for de nuveerende bygninger. Bygningen ma
etableres med tre etager, herunder én tagter-
rasse. Bygningen ma ikke overstige en maksimal
hojde pa 12,5 meter.

Figur 2: Illustration der med bl§ streg viser princippet
for byggefelterne A1 og A2 ved den eksisterende fabrik.
Der skal sikres en sammenhangende facade langs den
stiplede linje.

Velfeerdsbygningen skal etableres med trae som
det primaere materiale og i traeets naturlige farve.
Tagfladen skal begrgnnes f.eks. med sedum eller
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anden lav tagbeplantning, der kan kombineres
med en tagterrasse.

Trafik

Vejadgang fra @stergade og personaleparkering
ved bade @stergade og Industrivej fastholdes,
som det er i dag.

Oplag af r8tree

Arealer til oplag af ratrae fastholdes som det er i
dag nord for de eksisterende produktionsbygnin-
ger. Oplaget ma ikke overstige en hgjde pd 6 me-
ter over eksisterende terreen.

Landskab og beplantning

Et areal mellem velfaerdsbygningen og Pé’nrup Baek
udlaegges til grgnt omrade. Et areal pa 10 meter
langs baekken skal friholdes for anlaeg og beplant-
ning, der hindrer oprensning af vandigbet. Matri-
kel 1to skal friholdes for bebyggelse, oplag og
stgrre tekniske anlaeg.

Delomrade B - ny fabrik

Bebyggelse

Bebyggelsen og stgjafskeermning placeres nord
for kirkebyggelinjen omkring Troldhede Kirke og
parallelt med Kirkegade.

Figur 3: Illustration der med bl§ streg viser princippet
for byggefelterne B1 og B2 sydgst for Kirkegade. Der
skal sikres en sammenhaengende facade langs den sti-
plede linje.

For at afskeerme naboer mod vest og nord for stgj
placeres bebyggelsen for den nye fabrik med en
sammenhangende facade eller stgjafskaermning
ud mod Kirkegade og ejendommen Kirkegade 24,
saledes at de stgjende aktiviteter afskaermes af
selve bygningen mod nord og vest.

Der gives med lokalplanen mulighed for at opfgre
bebyggelse indenfor udlagte byggefelter B1 og B2
med et samlet etageareal pd 70.000 m2. Byg-
ningshgjden ma inden for byggefelt B1 ikke over-
stige 8,5 meter og 12,5 meter inden for byggefelt
B2, se figur 3.

Der er mulighed for at etablere skorstene og af-
kast med den hgjde, der er ngdvendig af hensyn
til vilkar i virksomhedens miljggodkendelse.

Trafik

Lokalplanen giver mulighed for, at delomrade B
far vejadgang fra Kirkegade. Vejadgange er vist i
princippet herunder pa figur 4.

Vejadgangene bliver adskilt, sdledes at adgang til
personaleparkering sker midt for bygningsmas-
sen, mens lastbiltrafik til og fra fabrikken vil fo-
rega syd for bygningerne.

Der kan desuden etableres en vejadgang mod
nord, som servicevej, til hdndvaerkere, brandvej
og lignende sporadiske kgrsler.

Den nye bebyggelse skal etableres med sa stor
afstand til Kirkegade (40 meter), at der friholdes
en sigtelinje til Troldhede Kirke, at der kan etable-
res en ny feellessti, en gren breemme med allé-
traeer og sikres mulighed for udvidelse af Kirke-
gade samt personaleparkering.

%

Figur 4: Illustration der viser princippet for vejadgange
fra Kirkegade. Vejadgang for lastbiler etableres leengst
mod sydvest, adgang for personbiler til geeste- og per-
sonaleparkering sker midt for fabrikken, mens der mod
nord (markeret med bl8 pil) gives mulighed for brand-

og servicevej.

Oplag af r8trae

Virksomheden har behov for store arealer til oplag
af ratree. Derfor udlaegges der arealer til oplag af
dette sydgst for byggefelt B1 og B2. Oplaget ma
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Stejvold Afskaermende
beplantning

Erhvervsomrade

<—— Nord

| 1

Aben beplantning Boliger Troldhede
der giver mulighed for udsigt Assingve] Kir
Syd —>

50 meter ]

150 meter

Figur 5: Snit der viser princippet for den abne beplantning mellem Troldhede Kirke og det nye erhvervsomrade. Den
abne beplantning skal etableres sa den giver udsigt over det abne land fra bade Kirkegade og kirkegarden.

ikke overstige en hgjde pd 6 meter over eksiste-
rende terraen.

Landskab og beplantning

Byggefelt B1 ligger inden for kommuneplanens
kirkezone II, mens byggefelt B2 ligger inden for
kirkezone III. Der gives kun mulighed for bebyg-
gelse i op til 8,5 m inden for kirkezone II. Mellem
bygningsmassen og kirken etableres et grgnt om-
rade med naturlig afskeermende beplantninger

Umiddelbart syd for vejadgangen til lastbiler skal
der etableres en stgjvold eller -afskeermning for
at sikre boliger og kirkegdrden leengere mod syd
mod stgjgener. Stgjvolden eller -afskeermningen
skal indga som en del af det grgnne omrade ned
mod kirken, se figur 5 med et snit, der viser de
overordnede principper for beplantning. Den en-
delige udformning, herunder hgjde og bredde, af
stgjvolden eller -afskeermningen er afhaengig af
den endelige stgjberegning.

Der skal etableres en tzet afskaermende beplant-
ning mod nord og gst, for dels at skaerme boligen

-,,'E" !

B )'.

y - 2 N

A “‘{‘

iy
.

Figur 6: lllustration der viser princippet for den af-
skeermende beplantning mod Kirkegade 24.

Kirkegade 24 og dels for at etablere en ny grgn
byrand gst/nordgst for Troldhede.

Den afskaermende beplantning mod Kirkegade 24
skal etableres med hgje treeer laengst mod syd
mod fabrikken og lave traeer og buske mod nord,
mod boligen, se figur 6. Beplantningen skal veere
varieret og pa sigt opna skovbrynskarakter.

Langs Kirkegade skal der etableres et grgnt baelte
med graes eller lave buske suppleret med opstam-
mede soliteere traeer, der plantes med en mini-
mums afstand fra Kirkegade pa 20 meter, se figur
7 og 8 pa naeste side. Dette sikrer, sammen med
en sigtelinje, at Troldhede Kirke fortsat er synlig,
nar man kommer til byen fra nord.

Al beplantning skal etableres med varierende og
egnstypiske treeer og buske, i blandet blom-
strende arter, der fremmer omradets biodiversi-
tet.

Regnvandsh8ndtering

Der er udarbejdet en forelgbig plan for hdndtering
af regnvand inden for delomrade B. Nar projektet
og omfanget af befzeestede arealer med videre er
kendt, vil der blive lavet mere detaljerede bereg-
ninger. Med den forelgbige plan sikres det, at der
er tilstraekkelige arealer udlagt til regnvandsbas-
sin.

Med lokalplanen sikres areal til regnvandsbassin
pd minimum 9.500 m2. Dette skal af hensyn til
stremningsveje og terraen placeres i den nordgst-
lige del af delomrade B. Regnvandsbassinets stgr-
relse er beregnet, se mere i miljgrapporten.
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dvidelse/sti

Soliteere treeer Vej

Kirkegade Veju ) Parkering ' Sti, Bygning
+— = H a.205 I I S
55 1,505 30 05 . 7,0 5,0 2.0m

L

20,00 m

Figur 7: Snit der viser principperne for forarealerne mellem Kirkegade og bygningerne syd for adgangsvejen. Parke-
ring er vist med én raekke langs bygningen, der er dog mulighed for at etablere 2 raekker p-pladser, under forudseet-
ning af at der tages hensyn til placering af treeerne. Samlet afstand mellem bygning og Kirkegades nuvaerende vej-

skel er ca. 40 meter.

kirkegade \'/ejtlxclividels'?/sti

LTS SRRSOV SRR T QL V A U |
Solitaere traeer

A Evt. vej } StL'L Bygning
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Figur 8: Snit der viser principperne for forarealerne mellem Kirkegade og bygningerne nord for adgangsvejen, hvor
der for en mindre straekning (indgangsparti mv) gives mulighed for at reducere afstanden til Kirkegade til 30 meter.

Delomrade C - grgnt omrade

Arealet mellem bebyggelsen gst for jernbanen og
kirken udlaegges til et grent omrdde med rekrea-
tive stiforbindelser.

Omradet skal etableres som et abent landskabs-
omrade lzengst mod syd ned mod kirken og med
en taettere afskaermende beplantning mod nord
mod stgjvold/ -afskaermning og bebyggelsen i
byggefelt B1. Se princip pa figur 5.

Delomrade C bibeholdes i landzone.

Bonusvirkning

Lokalplanen indeholder bonusvirkning for delom-
rade C, som fastholdes i landzone. Der gives bo-
nusvirkning til at eendre anvendelse af arealet, fra

dyrkningsarealer og landbrug til grent omrade.
Ydermere gives der bonusvirkning til udstykning
af bygningsparcellen og nedrivning af de eksiste-
rende bygninger.

Grundvandsbeskyttelse - delomride A og B
Jf. kommuneplanens retningslinje 1BA og 1BC,
skal der i planlaegningen for nye erhvervsomrader
til mindre grundvandstruende virksomheder in-
denfor Nitratfglsomme indvindingsoplande, sikres

- at parkeringspladser og kgrearealer samt omra-
der, hvor der oplagres eller handteres olie, eller
kemikalier eller andre grundvandstruende stoffer,
befaestes med en teet belaegning, der er indrettet
med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret
afledning.

- at olie, kemikalier og andre grundvandstruende
stoffer opbevares i egnede beholdere, der enten
er dobbeltvaeggede eller placeret under tag og be-
skyttet mod vejrlig.
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Det boringsnaere beskyttelsesomrade (BNBO) skal
friholdes for mere grundvandstruende aktiviteter.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1
i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejen-
dom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtasgt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under op-
fyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan fgl-
gende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offent-
ligt bekendtgjort lokalplan (eller byplan-
vedtaegt) pd det tidspunkt, hvor der traef-
fes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde preecise og de-
taljerede bestemmelser om det projekt,
der gnskes gennemfart.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det
omrade, som omfattes af lokalplanen.

e Ngdvendige tilladelser og dispensationer
til realisering af ekspropriationsformalet
skal vaere meddelt pd ekspropriationstids-
punktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til of-
fentlige formal. Ekspropriation til fordel
for en privat aktgr er heller ikke udeluk-
ket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener
almene samfundsinteresser. Der gaelder
imidlertid et skaerpet ngdvendighedskrav,
hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

e  Ekspropriationens formal ma ikke kunne
opnds med mindre indgribende midler, for
eksempel ved en frivillig aftale med den
bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma
ikke omfatte et stgrre areal end ngdven-
digt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren
har indgdet aftale med, selv vil og kan fo-
resta virkeligggrelsen, kan der heller ikke
eksproprieres. Det er desuden en betin-
gelse, at der skal veere et aktuelt behov
for virkeligggrelse af de foranstaltninger,
som lokalplanen giver de planmaessige
rammer for.

e Ekspropriation skal vaere ngdvendig og
tidsmaessig aktuel for realisering af ek-
spropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejen-
dom, som vil skulle eksproprieres, skal sta
i et rimeligt forhold til de almene sam-
fundsinteresser, som forfglges med ek-
spropriationen. Kravet om rimelighed og
forholdsmaessighed ma saledes vurderes

konkret med hensyn til indgrebets karak-
ter og betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at
ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved ekspro-
priationssagens gennemfgrelse skal kommunalbe-
styrelsen fglge de processuelle regler for ekspro-
priation i vejlovens §§ 99-102.

Det indebeerer bl.a.:

e At kommunen har ansvaret for at tilveje-
bringe grundlaget for ekspropriation inklu-
sive arealfortegnelse og ekspropriations-
plan,

¢ At kommunen skal offentligggre et tids-
punkt med videre for en sakaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil
med mindst fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde &stedsforret-
ning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor
ggundlaget for ekspropriationen gennem-
gas,

e At kommunen under astedsforretningen
kan fremsaette erstatningsforslag over for
ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan accep-
tere erstatningsforslag med forbehold for
ekspropriationens fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist pd fire
uger efter astedsforretningen kan komme
med bemaerkninger til den planlagte ek-
spropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel
forst efter udlgbet af fristen pa fire uger
efter astedsforretningen kan treeffe be-
slutning om ekspropriation, og at kommu-
nalbestyrelsen i forbindelse med ekspro-
priationsbeslutningen kan fremsaette er-
statningsforslag over for ejere m.fl.,

e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaev-
net over lovligheden af ekspropriationsbe-
slutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at
erstatningen fastsaettes ved taksation,
hvis der ikke kan opnds aftale om erstat-
ning. Sagen skal indbringes til taksations-
myndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt
og - i tilfaelde af klage over ekspropriati-
onsbeslutningen — senest fire uger efter
endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne
for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.
findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne
for ekspropriation efter planloven og Vejdirektora-
tets vejledning om ekspropriation efter vejloven,
2015.
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Lokalplanens sammenhang med
anden planlaegning

EU-naturbeskyttelsesomrader

Ifglge bekendtggrelse om administration af plan-
loven i forbindelse med internationale naturbe-
skyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter
(Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016)
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfg-
relse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- eller rasteomrader i det naturlige ud-
bredelsesomrade for dyrearter, der er optaget i
Habitatdirektivet (EU direktiv nr. 92/43/EQF af
21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt
vilde dyr og planter) bilag 1V, litra a) kan blive be-
skadiget eller gdelagt, eller at de plantearter, som
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i
alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Afstanden til naermeste internationale naturbe-

skyttelsesomrade er habitatomrdde H61, Skjern
A, der er cirka 1,7 km vest for den eksisterende
fabrik og cirka 2 km vest for omradet med den

planlagte udvidelse.

Parup Baek ligger opstrems Skjern A og leder s&-
ledes vand til habitatomradet. Overfladevand skal
forsinkes svarende til naturlig afledning og renses
inden udledning til Parup Baek, og der vil sdledes
ikke ske en forringelse af baekkens tilstand jf. mil-
jevurderingen. Dette samt pa grund af afstanden
fra planomradet til naturbeskyttelsesomradet
sammenholdt med planens karakter vurderes det,
at realisering af planen ikke i sig selv, eller i for-
bindelse med andre planer og projekter, vil pa-
virke Natura 2000-omraderne vasentligt.

En raekke dyr og planter, der er omfattet af Habi-
tatdirektivets Bilag IV, kan have levested, fgdes-
ggningsomrade eller sporadisk opholdssted inden
for eller i naerheden af planomradet. Ringkgbing-
Skjern Kommune har dog ingen aktuelle registre-
ringer af dyre- eller plantearter, der star pa Habi-
tatdirektivets Bilag IV inden for planomradet, men
der er registreret bilag IV-arten odder i vandlgbet
Vona ca. 700 meter nordvest for planomradet.

Det vurderes derfor, at der kan forekomme od-
dere i og pd brinken af P&rup Baek i det nordlige
del af planomradet. For at vedligeholde Parup
Baek, skal der sikres et bufferareal pa mindst 10
m langs med vandlgbet. Inden for dette buffer-
areal ma der ikke etableres bebyggelse, beplant-
ning og andre faste anlaeg, som kan hindre vedli-
geholdelsen af vandlgbet. Dette bufferareal langs
den ggr, at bilag IV-arten odder ikke vurderes
blive pavirket af den nye planlagning. Ydermere

skal overfladevand renses og forsinkes inden ud-
Igb til PArup Baek vurderes det, at odder eller od-
derens fodegrundlag ikke bliver pavirket af plan-
laegningen.

Derudover kan der forekomme flagermus strej-
fende i omrddet. Langs jernbanen er der et be-
vokset areal. Dette areal vurderes dog ikke at in-
deholde treeer af en alder, der ggr dem egnet til
ynglende flagermus. Derfor vurderes flagermus
ikke at blive bergrt at en realisering af planen.

Det vurderes endvidere, at lokalplanen ikke vil
skade yngle- eller rasteomrader for gvrige arter,
der er beskyttet af Habitatdirektivets bilag IV.

Det vurderes samlet set, at realisering af planleeg-
ningen ikke i vaesentlig grad pavirker plante- og
dyreliv, herunder spredningskorridorer og fauna-
passager

Beskyttede naturomrader

Der er ikke registreret beskyttede naturtyper i
henhold til naturbeskyttelseslovens § 3 inden for
lokalplanens omrade.

Der findes dog enkelte arealer omfattet af natur-
beskyttelseslovens § 3 nord for planomré’det.
Disse arealer er alle lokaliseret omkring Parup
Baek og drejer sig om eng, overdrev, sg og mose.
Herudover er selve Parup Bak beskyttet efter na-
turbeskyttelseslovens § 3. Planerne giver ikke
mulighed for etablering af bebyggelse pa eller an-
den pavirkning af § 3 arealerne.

Bade den eksisterende og kommende fabrik ligger
inden for skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttelseslo-
vens § 17. Skovbyggelinjen er pdlagt fra beplant-
ningen omkring jernbanen og ved viadukten.

Det vurderes ikke, grundet beliggenheden af bade
@stergade og Kirkegade mellem erhvervsbebyg-
gelsen og skoven, at oplevelsen af skovbrynet vil
blive vaesentlig pavirket.

Realiseringen af lokalplanen forudsaetter, at skov-
byggelinjen ophaves, eller alternativt at Ringkg-
bing-Skjern Kommune meddeler dispensation.

Fredning, bevaringsveerdige bygninger, kul-
turmiljgveaerdier mv.

Kirkebyggelinje og Kirkezoner

En del af omradet er omfattet af Kirkebyggelinje i
henhold til naturbeskyttelseslovens § 19, som har
til formal at beskytte kirker, der ligger mere eller
mindre &bent i landskabet, mod at der opfares
bebyggelse, som virker skeemmende pa kirkerne
eller hindrer, at kirkerne er synlige i landskabet.
Efter bestemmelsen er det inden for 300 meter
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fra en kirke ikke tilladt at opfgre bebyggelse, som
er over 8,5 meter hgijt.

Arealet omfattet af kirkebyggelinjen i henhold til
naturbeskyttelsesloven, som vist pa bilag 2. Area-
let friholdes for bebyggelse og udlaegges til grgnt
omrade med etablering af afskaermende beplant-
ninger og stgjvold. Se bilag 3.

Stgrstedelen af lokalplanomradet er omfattet af
kirkezoner jf. Ringkgbing-Skjern Kommuneplan
2021-2033, hvor byggeri, tilplantning og lighende
ikke ma skeemme kirker og deres omgivelser. Der
ma ikke opfgres bebyggelse eller anlaeg inden for
kirkezone I. Inden for kirkezone II og III skal be-
byggelse som udgangspunkt holdes under hen-
holdsvis 8,5 og 12,5 meter.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for delom-
rade B, som sikrer, at ovennavnte hgjder over-

holdes, dog gives der mulighed for etablering af

skorstene og lignende i stgrre hgjde.

I forbindelse med miljgrapporten er der udarbej-
det volumenstudier og foretaget en vurdering af
landskabspavirkningen af den kommende er-
hvervsbebyggelse gst/sydgst for jernbanen: Dette
har resulteret i afvaergeforanstaltninger i forhold
til oplevelsen af kirken i landskabet med bl.a. ind-
sigtslinje og udsigt fra kirkegarden til det abne
land (se miljgrapporten). Det vurderes pa den
baggrund, at pavirkningen af kirken i landskabet
ikke er veesentlig og at lokalplanen er i overens-
stemmelse med kommuneplanens retningslinje.

Kulturmiljevaerdier

En mindre del af lokalplanens omrdde mod syd er
udpeget som veaerdifuldt kulturmiljg omkring
Troldhede Station.

Da der ikke etableres anlaeg, byggeri eller lig-
nende pd det lille areal, der er omfattet af udpeg-
ningen "Veerdifuld kulturmiljg” vil planerne ikke
pavirke udpegningen.

Sten- og jorddiger, jf. Museumsloven § 29a
Inden for lokalplanomradet er der registreret et
beskyttet sten- og jorddige. Diget er placeret i
skellet mellem matr.nr. 1po og 1to Viumkrog, Nr.
Vium, som angivet pa bilag 2.

N&r diget overfgres til byzone ophaeves beskyttel-
sen i henhold til Museumsloven. Lokalplanen fast-
saetter derfor, at diget skal bevares dog med mu-
lighed for et mindre dige-gennembrud pa 3 me-
ter, til sti passage eller lignende.

Kommuneplanen
Den eksisterende virksomhed ligger delvis inden
for kommuneplanramme 50er009 og 50er006, der

er udlagt til erhvervsformal. Kommuneplanram-
merne tillader en bygningshgjde pa henholdsvis
10 og 15 meter.

Det eksisterende oplag af ratrae nord for den eksi-
sterende virksomhed ligger uden for rammeomra-
der.

Omradet, hvor den nye fabrik gnskes etableret, er
hverken kommuneplanrammelagt eller lokalplan-
lagt. Det ansggte er lokalplanpligtigt, da det er et
stgrre bygge- og anleegsarbejde samt et projekt,
der har betydning for hele Troldhede by.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillzeg,
som sikrer, at der er den ngdvendige overens-
stemmelse mellem lokalplanen og kommunepla-
nen.

Udlaeg og udvidelse af rammeomraderne medfg-
rer behov for mindre tilretninger af udpegningen
til veerdifuldt landskabsomrade og skovrejsning
samt andre konsekvensrettelser.

Kommuneplantillaeg 30 offentligggres samtidig
med lokalplanen.

Lokalplan nr. 02

En mindre del af lokalplanomradet er omfattet af
Lokalplan nr. 02, Erhvervsomrdde ved @stergade
Troldhede, vedtaget d. 11. april 1974.

Lokalplan nr. 02 fastlaegger omradets anvendelse
til erhvervsformal og fastleegger herudover en
maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter. Den gn-
skede velfeerdsbygning er dermed uforenelig med
Lokalplan nr. 02.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-
kendtggrelse af naervaerende lokalplan aflyses Lo-
kalplan nr. 02 i sin helhed.

Bonusvirkning

Lokalplanen erstatter, jf. planlovens § 15, stk. 4,
de tilladelser til bebyggelse, anlaeg og udstykning
i landzone (landzonetilladelse), der jf. lokalplanen
er tilladt og praecist angivet.

Skatteforhold

Hvis en ejendom eller en del af heraf andrer sta-
tus fra landzone til byzone i forbindelse med ved-
tagelsen af en lokalplan, vil der ske en a&ndring af
ejendomsvurderingen.

Denne vurdering vil tage udgangspunkt i, hvad
arealet er udlagt til i planen eksempelvis boligom-
o o . o

rade, erhvervsomrade eller offentlige formal.
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Miljeforhold

Miljovurdering
Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) § 8, stk.
1 skal alle fysiske planer indeholde en miljgvurde-
ring, hvis planen skgnnes at:
1. vaere omfattet af lovens bilag 1 og 2
2. kunne pavirke et udpeget internatio-
nalt naturbeskyttelsesomrade vee-
sentligt, eller i gvrigt
3. kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 1 og 2 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre andringer i sddanne planer, skal der
ifalge lovens § 8, stk. 2, nr. 1, kun gennemfgres
en miljgvurdering, hvis de ma antages at kunne
fa vaesentlig indvirkning pd miljget. Det samme
geelder for planer, der i gvrigt fastleegger rammer
for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes
at f vaesentlig indvirkning pa miljoet (§ 8, stk. 2,
nr. 2).

Screening af lokalplanforslaget

Med baggrund i en screening har Ringkgbing-
Skjern kommune vurderet, at der skal udarbejdes
en miljgvurdering af kommuneplantillaegget, lo-
kalplanen og tillag til spildevandsplanenplanerne,
da virkeligggrelse af planerne vurderes at kunne
medfgre vaesentlig indvirkninger pa de landskabe-
lige, stgjmaessige og trafikale forhold.

Afgraensning af miljgvurdering

Ringkgbing-Skjern Kommune har vurderet, at fgl-
gende emner kan blive vaesentlig pavirket og skal
undersgges neermere:

Stgj

Der er stgjfglsom arealanvendelse / boliger og kir-
keg%rd i naerheden af virksomhedsudvidelsen. Der
er derfor redegjort for virksomhedsstgj og hvor-
vidt de vejledende stgjgraenser overholdes.

Der sker en forggelse af trafikken pa Kirke-
gade/Paarupvej. Der er redegjort for de stgjmees-
sige konsekvenser af sendringen.

Transport

Der sker en forggelse af trafikken pa Kirke-
gade/Paarupvej. Trafikkapaciteten pa vejnettet er
vurderet.

Kirkegade er, pa det aktuelle sted, forholdsvis
smal, hvorfor der er foretaget en vurdering af tra-
fikken/-trafiksikkerheden og eventuelle behov for
&ndringer i vejtraceet.

By-miljo / Aben land

Udvidelsen af virksomheden pa matr.nr. 1ta Vi-
umkrog, Nr. Vium betyder, at der planlaegges for
arealer inden for kirkebyggelinjen og kirkezonerne
omkring Troldhede Kirke. Der er udarbejdet volu-
menstudier, der anskueligggr, hvordan de plan-
lagte bygninger og anlag vil passe ind i det om-
kringliggende landskab og pavirke isaer oplevelsen
af kirken i landskabet. Pavirkningen af landska-
bet, inklusiv belysning og skyggegener, er vurde-
ret.

Boligmiljo
Skyggegener for naboboliger nord/nordvest for af
virksomhedsudvidelsen er vurderet.

Vandmiljo

Planomradet ligger i et omrédde med grundvands-
interesser, der er derfor redegjort for i hvor hgj
grad grundvandsforekomsterne kan blive pavir-
ket.

Der udledes overfladevand fra planomradet til P&-
rup Baek. Der er foretaget en vurdering af mulige
pavirkninger pa direkte og indirekte bergrte mal-
satte vandlgbsforekomster, herunder en vurdering
af om udledningen fra regnvandsbassinerne, kan
medfgre risiko for tilstandsforringelse eller risiko
for manglende malopfyldelse for de malsatte
vandlgb. Samt en vurdering af om den angivne
udledning af regnvand til Parup Baek, kan medfgre
risiko for tilstandsforringelse eller risiko for ikke-
malopfyldelse for de direkte og indirekte bergrte
sger.

Der er desuden lavet en samlet vurdering for ud-
ledningens pavirkning af de bergrte vandomraders
gkologiske tilstand (national specifikke stoffer),
kemiske tilstand (EU prioriterede stoffer), samt
opnaelse af miljgmal.

Hele Miljgrapporten fremgar af Bilag 5.

Konklusion

Miljgrapporten konkluderer, at en realisering af
plangrundlagets bygge- og anvendelsesmulighe-
der samt spildevandstillaeggets kloakeringslgsning
ikke vil medfgre en vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, idet de i miljgrapporten foresldede afbg-
dende foranstaltninger er indarbejdet i plangrund-
laget og i tillaegget til spildevandsplanen. Derud-
over vil der ske en opfglgning i den tilhgrende ud-
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ledningstilladelse og miljggodkendelse af virksom-
heden samt i forbindelse med overkgrselstilladelse
og godkendelse af vejprojektet.

Grundvand

En del af b&de den eksisterende virksomhed og
udvidelsesomradet p& matr.nr. 1ta Viumkrog, Nr.
Vium er placeret inden for indvindingsopland til
Troldhede Vandveerk og nitratfglsomt indsats- og
indvindingsomrade. Derudover ligger en del af
den eksisterende virksomhed inden for boring-
snaere beskyttelsesomrader (BNBO) centralt i
Troldhede by, se Bilag 2.

Kommuneplantillaegget fastlaegger anvendelsen til
ikke grundvandstruende aktiviteter, inklusiv vilkar
fra de generelle rammer pkt. 1BA-1BC for “mindre
grundvandstruende virksomheder og anlaeg”. De
generelle rammer fastsaetter bl.a. vilkdr om fast
belaegning pa kgrearealer, opbevaring af mobile
stoffer i egnede beholdere samt krav til spilde-
vandsledninger med videre.

Oplagsomrddet med ratree, er vurderet til ikke at
veere en mere grundvandstruende aktivitet end
den nuveerende landbrugsdrift.

Det boringsnaere beskyttelsesomréde (BNBO) skal
friholdes for mere grundvandstruende aktiviteter.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser i overens-
stemmelse med kommuneplanrammen.

Den del af matr.nr. 1ta Viumkrog, Nr. Vium, der
ligger inden for det nitratfalsomme indsatsomrade
vil i lokalplanen blive udlagt til grgnt omrade med
beplantning.

Opbevaring af kemikalier med videre, som poten-
tielt kan forurene jord og grundvand, hdndteres
gennem den eksisterende virksomheds miljggod-
kendelse med vilkar. Tilsvarende vil h&ndtering af
kemikalier i den nye fabrik blive handteret i miljg-
godkendelsen og i henhold til ovenstdende vilkar i
henhold til kommuneplan og lokalplan.

Vandmiljg er vurderet naermere i Miljgrapporten,
der fglger planforslagene.

Stgj

Da der er stgjfglsom arealanvendelse i naerheden
af den eksisterende virksomhed samt naerhed til
boliger og kirkegdrd ved den kommende udvidelse
gst/sydgst for jernbanen, skal der i lokalplanen
redeggres for stgj i forhold til udvidelsen.

Der er udarbejdet en stgjredeggrelse, der beskri-
ver, hvilke stgjreducerende tiltag der skal indar-
bejdes i forbindelse med planlaegningen af den

nye fabrik, s& de eksisterende stgjfslsomme an-
vendelser ikke belastes over de vejledende stgj-
graensevardier.

Med lokalplanen stilles krav til etablering af stg@j-
vold/-afskeermning mod syd som betingelse for
ibrugtagning. Bebyggelsen skal desuden placeres
og udformes saledes, at den har en stgjafskeer-
mende effekt mod Kirkegade 1 og 24 samt mod
Mglgdrdsvej og Industrivej.

Stg@j er vurderet naermere i Miljgrapporten, der
faglger planforslagene.

Regnvandshandtering ny fabrik

Regnvand indenfor delomrade B med den nye fa-
brik skal hdndteres pa egen grund. Den eksiste-
rende virksomhed er tilkoblet Forsyningens sepa-
rat- og feelleskloakerede system.

Der er i en forelgbig plan for hdndtering af regn-

vand fra kgrearealer og andre befaestede arealer,
samt tagflader indenfor for virksomhedsudvidel-

sen.

Til brug for planlaegningen og miljgrapporten er
der udarbejdet en forelgbig plan for regnvands-
h&ndteringen. Planen redeggr for strgmningsveje,
behov for placering og volumen af et forsinkelses-
bassin til regnvand med udledning til P&rup Baek
nord for lokalplanomradet.

Med en forventet afledning til vandlgbet med
1l/sek/ha skal der udlaegges areal til et bassinvo-
lumen pa cirka 8.500 m3, og dermed et areal pd
cirka 9.500 m2. Derfor reserveres der i lokalpla-
nen areal til et regnvandsbassin jeevnfgr Bilag 3.

Overfladevand fra kgrearealer og lignende, hvor
der potentielt kan vaere forekommet spild af olie
eller kemikalier skal renses inden udledning til P3-
rup Baek.

Vandmiljg er vurderet naermere i Miljgrapporten,
der fglger planforslagene.

Opvarmning

Den eksisterende virksomhed er delvist belig-
gende i et forsyningsomrade til fiernvarme samt
et omradde med individuel naturgasforsyning. Ud-
videlsesomrddet til den nye fabrik ligger uden for
forsyningsomradet. Den nye fabrik forventes at fa
et opvarmningsbehov pa mindre end 0,25 MW og
opfagres uden tilkobling til den eksisterende fabrik
eller det gvrige varmeforsyningssystem. Der er
derfor ikke behov for et varmeprojekt.

Vandforsyning
Bebyggelsen skal tilsluttes den almene vandforsy-
ning.

15




Redeggrelse
Lokalplan nr. 484

Erhvervsomrade ved @stergade og Kirkegade i Troldhede

Klimatilpasning

Den nordvestlige del af lokalplanomradet er udpe-
get som omrade, der kan blive udsat for over-
svemmelse. Omradet anvendes i dag til oplag af
ratrae ved den eksisterende virksomhed, og i lo-
kalplanen laegges op til, at omradet ogsa fremad-
rettet anvendes til oplag. Traeoplag er forenelig
med risikoen med oversvgmmelse og der er der-
for ikke behov for klimasikring.

Kloakering

Omradet med eksisterende virksomhed er delvist
separatkloakeret. Der er planlagt separering for
hele den del af den eksisterende fabrik, der er in-
den for de eksisterende kommuneplanrammer. De
dele af den eksisterende virksomhed, som ikke al-
lerede er separeret, planlaegges separatkloakeret
med igangseettelse i 2023-2027.

Arealet sydgst for jernbanen, hvor der planleegges
ny fabrik, vil blive omfattet af tillzeg til Spilde-
vandsplanen, hvor spildevand skal ledes til offent-
lig kloak. Der skal ske privat afledning af overfla-
devand, der via regnvandsbassiner forsinkes og
derefter afledes til Parup Baek (i Herning kom-
mune).

Jordforurening

Der er registreret jordforurening pa matr.nr. les
Viumkrog, Nr. Vium p3 Vidensniveau 1, det vil
sige et areal, der kan vaere forurenet pa baggrund
af tidligere aktiviteter. P& matr.nr. 1fo Viumkrog,
Nr. Vium er et mindre areal kortlagt pa Vidensni-
veau 2 med nuanceringen FO. Dette betyder, at
jordforureningen ikke vurderes at have nogen
sundhedsmaessig betydning for brug af hus og
have.

Omraderne udlaegges ikke til fglsom anvendelse i
henhold til Jordforureningsloven.

I henhold til Jordforureningslovens § 50a (LBEK
nr. 282 af 27. marts 2017) er det eksisterende
farbriksomrade i Troldhede omfattet af Omrade-
klassificeringen.

Dette betyder, at flytning af jord vaek fra lokal-
planomradet skal anmeldes til Ringkgbing-Skjern
Kommune forud for flytning.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stgder pa en forurening, skal arbejdet
standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord. Foru-
reningen skal anmeldes til Ringkgbing-Skjern
Kommune, og arbejdet ma farst genoptages efter
fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til,
om der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Den del af lokalplanomradet, der overfgres fra
landzone til byzone, vil som udgangspunkt vaere

omfattet af Omradeklassificeringen og reglerne
for anmeldelse og dokumentation i forbindelse
med flytning af jord.

Hvis kommunen vurderer, at arealet bgr undtages
af omradeklassificeringen, vil dette forega iht.
Jordforureningsloven (BEK nr. 282 af 27. marts
2017).

Reglerne for jordflytning fremgar af kommunens
hjemmeside.

Jordbalance

Der skal s& vidt muligt sikres jordbalance inden
for den del af lokalplanen der er ligger sydgst for
Kirkegade. Eventuel overskydende ren jord skal i
st@grst muligt omfang genbruges og indarbejdes i
stgjvold, terreenbearbejdning eller lignende.

Renovation for erhverv

Ved erhvervsejendomme bgr der udlaegges area-
ler til opsamling af affald, sa det sikres, at der er
plads til en rationel affaldssortering og opbeva-
ring.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne
leve op til reglerne for dagrenovation i Ringkg-
bing-Skjern Kommune.

Hvor der er behov for at opsamlingen af affald
skal ske i storcontainere, skal der tages hensyn
til, at containeren skal kunne tammes af en last-
bil, som skal kunne komme helt hen til containe-
ren.

Der henvises til Ringkgbing-Skjern Kommunes re-
gulativ for erhvervsaffald.

Afstand til nabobeboelser

Der findes flere boliger, som graenser op til lokal-
planomradet. Herunder pd Mglgardsvej, Industri-
vej og @stergade ved den eksisterende virksom-
hed, hvor der ikke vil ske vaesentlige sendringer.
Kirkegade 1 og 24, samt beboelser pa Assingvej,
graenser op til Iokalplanomrgdet, hvor der plan-
laegges en ny fabrik. Der etableres grgnne arealer
mellem produktionsbygninger og nabobeboelser,
samt stilles krav om sammenhangende facader,
se i gvrigt afsnittet "Stgj” eller Miljgrapporten,
der er vedheeftet som Bilag 5 i denne lokalplan.

Der findes et stgrre landbrug pa adressen Vejel-
sigvej 2, 6933 Kibaek sydgst for omradet til den
planlagte nye fabrik. Da der ikke planlaegges for
lugtfglsom anvendelse har lugtkonsekvenszonerne
omkring landbruget ikke indflydelse pa planerne.

Udvidelsen af erhvervsomradet betyder, at byzo-
nen rykker taettere pa landbruget, planerne har
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dermed betydning for landbrugets udviklingsmu-
ligheder. Byzonen fastleegges minimum 1.014
meter fra landbrugets produktionsbygninger pa
Vejelsigvej 2, 6933 Kibaek, hvilket er den afstand
landbrugets eksisterende miljggodkendelse er gi-
vet pa. Planerne vil derfor ikke f& betydning for
den eksisterende husdyrproduktion.

Lugt, stgv eller anden luftforurening

Den eksisterende virksomhed medfgrer jeevnfor
miljgscreeningen ikke veesentlige lugt- eller stgv-
gener i forhold til de omkringboende, ligesom den
kommende udvidelse heller ikke forventer at ville
medfgre vaesentlige gener.

Miljogodkendelse af virksomheder

Virksomheden skal have en miljggodkendelse af
Ringkgbing-Skjern Kommune. Miljggodkendelsen
gives i henhold til Bekendtggrelse om godken-
delse af listevirksomhed (Bek. nr. 2080 af 15. no-
vember 2021). I en miljggodkendelse fastsaettes
vilkar, der sikrer naboer mod vaesentlige gener i
forhold til lugt eller andre emissioner, stgv samt
stgj.

Museumsloven, arkaeologi og skjulte fortids-
minder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og
grave fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven
og m3 ikke gdelaegges uden at en forudgdende
arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse
har fundet sted.

ARKVEST har foretaget en forundersggelse af
byggefeltet for den nye fabrik for at kunne lave
en arkaeologisk vurdering af det pageeldende om-
rade. Forundersggelsen har resulteret i en frigi-
velse af omradet inkl. arealet til forsinkelsesbas-
sin, fordi museet ikke vurderer sandsynligheden
for skjulte fortidsminder som hgj.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer - ar-
kaeologi og Musemsloven” om Museumsloven og
anlaegsarbejde. Folderen kan ogsa ses pa
ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

Tilladelser eller dispensationer
fra andre myndigheder

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives til-
ladelse til udfgrelse af vejanlaag m.m., der kan
have veesentlig betydning for faerdslens sikkerhed
og afvikling, jf. faerdselsloven.

Ringkgbing-Skjern og Herning Kommune

Der skal indhentes tilladelse til udledning af over-
fladevand til Parup Baek, der ligge i Herning Kom-
mune. Ringkgbing-Skjern Kommune skal give til-
ladelsen, men Herning Kommune skal hgres i den
forbindelse.

Miljostyrelsen/Ringkgbing-Skjern Kommune
En del af lokalplanomrddet er omfattet af skov-
byggelinje fra skovarealer langs jernbanen. En re-
alisering af lokalplanen kraever enten, at Miljgsty-
relsen reducerer skovbyggelinjen, eller at Ringkg-
bing-Skjern Kommune dispenserer fra skovbygge-
linjen.

Jordbrugskommissionen for Region Midtjyl-
land

Der er landbrugspligt pa den del af lokalplanomra-
det, der er i landzone (se Bilag 1). Der m& derfor
ikke foretages andringer af eksisterende forhold,
fgr Jordbrugskommissionen for Region Midtjylland
har godkendt, at landbrugspligten opheaeves for
dette areal.

Ophaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse
med Geodatastyrelsen godkendelse af udstyknin-
gen. Jordbrugskommissionen for Region Midtjyl-
land kan i forbindelse med ophaevelsen af land-
brugspligten stille betingelser i medfgr af land-
brugsloven vedrgrende jordens drift og/eller af-
haendelse af ejendommens gvrige jorder til sam-
menlzegning med anden landbrugsejendom.

Servitutter

Ejere og bygherrer m3 selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
0og anlagsarbejder. Man skal vaere opmaarksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er ting-
lyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hg-
res, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan
f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-
kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gas-
ledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der daekker det pagseldende om-
rade.

Inden der foretages grave og anlaegsarbejder i
vejarealer, skal der foretages forespgrgsel i LER
(ledningsregistret). Formalet med gravefore-
spgrgslen er at fa afklaret, hvilke ledninger der
ligger i det pagaeldende areal, og dermed undga,
at der sker skade pa ledningerne ved gravearbej-
der.
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Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret
fglgende tinglyste servitutter, som kan have be-
tydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lo-
kalplanomradet.

Ringkgbing-Skjern Kommune ggr opmaerksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle
fejl og mangler i servitutoversigten.

Matr.nr. 1dae, Viumkrog Nr. Vium m.fl.
Tinglyst: 21.11.2017.
Titel: Forsyningsledning

Matr.nr. 58c Kibaek By, Assing m.fl. (herun-
der 1ta, Viumkrog Nr. Vium)

Tinglyst: 25.03.1936.

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.
Pataleberettiget: Enhver ejer af matr.nr. les Vi-
umkrog, Nr. Vium.

Tinglyst: 24.04.1950.

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger myv,
grgft mv.

Pataleberettiget: Nr. Vium Herborg Kommune (Nu
Ringkgbing-Skjern kommune).

Tinglyst: 13.11.1985.

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.
Pataleberettiget: Videbaek Kommune (Nu Ringkg-
bing-Skjern kommune).

Tinglyst: 20.01.1997.

Titel: Dok. om nedsivningsanlaeg mv.
Pataleberettiget: Aaskov Kommune (Nu Herning
Kommune).

Tinglyst: 26.08.1999.

Titel: Dok om elanlaeg mv.

P3taleberettiget: Herning Kommunale vaerker (El-
forsyningen)

Matr.nr. 1es Viumkrog, Nr. Vium.
Tinglyst: 29.01.1920.

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.
Pataleberettiget: Ikke angivet.

Tinglyst: 25.03.1936.

Titel: Dok forsynings-/aflgbsledninger mv.
Pataleberettiget: Den til enhver tid veerende ejer
af matr.nr. les Viumkrog, Nr. Vium.

Tinglyst: 25.03.1936.

Titel: Dok om et pumpeanlag.

Pataleberettiget: Den til enhver tid vaerende ejer
af matr.nr. les Viumkrog, Nr. Vium.

Tinglyst: 25.03.1936.
Titel: Dok om et pumpeanlag.

P3taleberettiget: Den til enhver tid veerende ejer
af matr.nr. 1es Viumkrog, Nr. Vium.

Tinglyst: 25.03.1936.

Titel: Dok om et pumpeanlag.

P3taleberettiget: Den til enhver tid vaerende ejer
af matr.nr. 1es Viumkrog, Nr. Vium.

Tinglyst: 21.02.1955.

Titel: Dok forsynings-/aflgbsledninger mv.
P3taleberettiget: De til enhver tid vaerende ejere
af daveaerende matr.nr. 1ha og 1Im (nu les Vi-
umkrog, Nr. Vium).

Tinglyst: 08.12.1982.

Titel: Dok om elanlaeg.

Pataleberettiget: Herningegnens Elforsyning HE
Tinglyst: 07.02.2019.

Titel: Forsyningsledning.

Pataleberettiget: Troldhede Vandvaerk A.m.b.a.

Matr.nr. 1po Viumkrog, Nr. Vium m.fl.
Tinglyst: 25.03.1936.

Titel: Dok om ret til vand mv.

Pataleberettiget: Den til enhver tid veerende ejer
af matr.nr. 1es Viumkrog, Nr. Vium.

Der aflyses ingen servitutter med lokalplanen.
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L

Lokalplanomr8dets afgreensning vist med rgd linje, m&/ 1:12.000.

Indledning

I henhold til Lovbekendtggrelse af Lov om plan- Det fremg8r af Planlovens § 15, hvad der kan

laegning, Miljgministeriets (LBK. nr. 1157 af 1. juli treeffes bestemmelse om i en lokalplan. Lokal-

2020 med senere andringer), fastsaettes fglgende planens bestemmelser suppleres af bestem-

bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade. melse i anden lovgivning navnlig byggeloven -
herunder bygningsreglementet.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og regi- I hgjre margen — med kursiv — er der korte sup-

streres i Plandata.dk. plerende kommentarer til de enkelte bestem-
melser.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i ven- Tekst skrevet i kursiv er alts§ ikke lokalplanbe-

stre margen. stemmelser og er s§ledes ikke bindende.
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

at omrddet anvendes til erhvervsformal i form
af lettere industri i miljgklasse 3-4,

at ny bebyggelse indpasses i landskabet gen-
nem bestemmelser om placering og udformning
(omfang og materialer, herunder farver, skilt-
ning og belysning)

at indsigten til Troldhede Kirke fra nord ad Kir-
kegade og udsigten mod gst fra Kirkegade og
kirkegarden sikres

at der etableres en grgn byrand mod gst

at arealer langs med Parup Baek friholdes for be-
byggelse, anlaeg, faste genstande og beplantning
der forhindrer oprensning af baekken

at der maksimalt etableres tre overkgrsler fra
Kirkegade til lokalplanomradet, samt at disse til-
egnes forskellige trafikarter

at der sikres tilstraekkelige arealer til forsinkelse
af overfladevand inden for lokalplanomradet in-
den udledning til vandligb

at grundvandet beskyttes mod forurening via
krav om teet belaegning

at lokalplanomradets anvendelse ikke medfgrer
stgj pa naboarealer

at lokalplanen giver hjemmel til ekspropriation.

2. Omradde og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pd Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Matr. nr. 1c, les, 1fo, 1hp, 1ka, 1kb, 1po, 1ta
og 1to samt del af 11a og offentligt vejareal

"7000d" og “7000g” Viumkrog, Nr. Vium samt

Denne form8lsbestemmelse folges op af bestemmel-
ser om byggeriets placering og udseende saerligt § 5.3
0g §6.2.

Denne form8lsbestemmelse folges op af bestemmel-
ser om sigtelinje og gront omr8de mellem ny bebyg-
gelse og Troldhede Kirke jeevnfor §7.1 og §7.5.

Denne form8lsbestemmelse folges op af bestemmel-
ser om afskaermende beplantning jeevnfgr §7.2.

Denne form8isbestemmelse folges op af bestemmel-
ser om naturomr8der jeevnfor §7.6

Hensigten er at adskille forskellige trafikarter, herun-
der tung trafik og biltrafik, for at oge trafiksikkerhe-
den. Det samme ggr sig gaeldende i forhold til at re-
gulere antallet af overkgrsler fra Kirkegade. Lokal-
planomr8det har desuden vejadgang fra Ostergade og
Industrivej.

Denne formé&lsbestemmelse folges op af bestemmel-
ser §7.3. Dertil kommer krav om maksimal befaestel-
sesgrad for at sikre grundvandsdannelsen jeevnfgr
§10.2.

Denne form8lsbestemmelse folges op af bestemmel-
ser §3.1, §3.2, §10.2. og §10.3.

Det folges op af bestemmelseri § 5.2 og § 5.3 om
sammenhangende facader mod henholdsvis Industri-
vej og Malg8rdsvej, samt Kirkegade og ejendommen
Kirkegade 24. Derudover stilles krav om en stgjvold
jeevnfor § 7.9.
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alle parceller eller delnumre, der udstykkes fra

de naevnte ejendomme inden for lokalplanens
o

omrade.

2.2. Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrdde A, B og
C, som vist pd Bilag 1 og 3.

2.3. Zoneforhold

En del af Iokalplanomr%det ligger i landzone.
Med bekendtggrelsen af den endeligt vedtagne
lokalplan overfgres landzonearealet, som er vist
pa Bilag 1, til byzone.

2.4. Bonusvirkning

Lokalplanens bestemmelser erstatter de landzo-
netilladelser efter Planlovens § 35, stk. 1 til ud-
stykning og arealanvendelse jf. lokalplanens §
3.3 og 4.1 der ellers vil vaere ngdvendige for lo-
kalplanens virkeligggrelse, idet disse forhold er
tilladt med naervaerende lokalplan, der er tilve-
jebragt efter Planlovens § 36, stk. 1, pkt. 5.

Delomr8de A omfatter den eksisterende virksomhed
Delomr8de B omfatter det nye fabrik

Delomrdde C omfatter gronne omrdder, der fastholdes
i landzone

SKAT aendrer ejendomsvurderingen p§ det tidspunkt,
hvor lokalplanen vedtages. Jorden der er bragt i by-
zone andres til en rjordspris, som opggres pr. m2 ud
fra planlagt fremtidig anvendelse.

Der tages ved denne vurdering udgangspunkt i hvad
jorden er udlagt til, eksempelvis boligomrade, er-
hvervsomréde eller offentlige form8l - og vurderingen
fastsaettes s§ p8 baggrund af SKATs beregninger. N&r
jorden senere byggemodnes og udstykkes til form8let,
vurderes den igen.

Vedtages en lokalplan for en ejendom eller en del
heraf vil den efterfglgende andring af ejendomsvurde-
ringen ske den fgrstkommende 1. oktober. Denne an-
dring af ejendomsvurderingen, som f.eks. finder sted
inden 1. oktober 2017 vil s8 faorst bevirke i forbindelse
med opkraevningen af ejendomskatten i 2019.

Folgende arealer overfores til byzone
Delomréde A: Viumkrog, nr. Vium:

- matr. nr. 1to: cirka 12.756 m?

- matr. nr. 1po: cirka 42.720 m?

- matr. nr. 1hp: cirka 174 m?

Delomr8de B: Viumkrog, nr. Vium:
- matr. nr. 1ta: cirka 284.689 m?
- matr. nr. 1c: cirka 6.670 m?

Som udgangspunkt kan der i landzone ikke ske ud-
stykning, opfores bebyggelse eller ske aendring af ek-
sisterende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
forudg8ende tilladelse fra Byr8det.

Undtaget er dog omr8der, der gennem en lokalplan er
udpeget til en specifik anvendelse. Lokalplanomr8det
kan udstykkes, bebygges og anvendes efter lokalpla-
nens bestemmelser, uden at der p§ et senere tids-
punkt skal indhentes landzonetilladelse.

Der gives med bestemmelsen tilladelse til eendret an-
vendelse af delomrdde C samt mulighed for udstykning
af bygningsparcellen og nedrivning af de eksisterende
bygninger.
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3. Arealanvendelse

3.1. Delomride A
Erhvervsomrade til lettere industri, miljgklasse
3-4.

Der ma inden for omradet ikke etableres virk-
somheder eller aktiviteter, der kan udggre en ri-
siko for forurening af grundvandet.

Arealer inden for det boringsnaere beskyttelses-
o o . .

omrade ma ikke anvendes til mere grundvands-

truende aktiviteter.

Der kan i tilknytning til hovedanvendelsen etab-
leres administrationsbygninger, oplag af ratree,
anlaag til regnvandshgndtering, parkering,
laesse- og losseareal, afskaermning i form af be-
plantning, stgjvold og tekniske anlaeag med vi-
dere.

Inden for byggefelt A2 vist pa Bilag 3 ma der
kun etableres oplag af ratree, parkering samt
byggeri til administration, kontor- og konferen-
cefaciliteter, personalelokaler, kantine og lig-
nende i tilknytning til produktionsvirksomheden.
Der ma ikke etableres produktionsanlaeg.

3.2. Delomrade B
Erhvervsomrade til lettere industri, miljgklasse
3-4.

Der mé inden for omradet ikke etableres virk-
somheder eller aktiviteter der kan udggre en ri-
siko for forurening af grundvandet.

Der kan i tilknytning til hovedanvendelsen etab-
leres administrationsbygninger, oplag af ratree,
anlaeg til regnvandshandtering, transformersta-
tion, parkering, laesse- og losseareal, afskeerm-
ning i form af beplantning, stgjvold med videre.
Herudover ogsd mulighed for udvidelse og even-
tuel forlaegning af Kirkegade, samt en sti langs
vejen.

3.3. Delomrade C
Omradet ma anvendes til grant omrade, som
ikke er stgjfglsomt.

Der mé& indenfor omradet etableres beplantnin-
ger, rekreative stier og lignende, der understgt-
ter omradets anvendelse til bynaert gront om-
rade. Herudover ogsd mulighed for udvidelse og
eventuel forleegning af Kirkegade, samt en sti
langs vejen

Der ma ikke etableres byggeri og teknikbygnin-
ger, anlaeg eller oplag.

Da der inden for delomr8de A er tale om en eksiste-
rende produktionsvirksomhed, der har en miljggod-
kendelse, sikres hensynet til nabobeboelser blandt
andet via virksomhedens miljggodkendelse.

Da der alene planleegges til let industri p8laegges der
ikke en stgjkonsekvenszone omkring omrédet og
produktionsvirksomheden i kommuneplanen.

Miljoklasse 3-4 er jeevnfor Ringkebing-Skjern Kom-
munes generelle rammer, virksomheder der belaster
omgivelserne i mindre eller nogen grad, det vil sige
med en anbefalet afstand til boliger p4 50-100 me-
ter, medmindre der etableres afskaermning. Det er
en forudsaetning, at stgjkrav kan overholdes ved na-
bobeboelser og anden fglsom anvendelse.

Da der alene planlaegges til let industri p8laegges der
ikke en stgjkonsekvenszone omkring omrédet og
produktionsvirksomheden.

Den eksisterende lovlige anvendelse af den frastyk-
kede bygningsparcel kan fortseette. Hvis der sker en
e&endring af anvendelsen, bebyggelse eller lignende
forudsaetter det overensstemmelse med lokalpla-
nen.

Det skal sikres, at der ikke etableres folsom anven-
delse, da det gronne omrade er en del af virksom-
hedens bufferareal i forhold til stgjreduktion mod
naboer.
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4. Udstykning

4.1. Udstykning
Indenfor delomrdde A og B skal udstykning ske
efter nedenstdende principper:

- delomrddet kan udstykkes som én sam-
let ejendom

- bygninger kan udstykkes som én eller
flere sokkelparceller

- delomradet kan udstykkes til en eller
flere ejendomme med en minimums-
grundstgrrelse pa 2.000 m2.

Der kan ske udstykning af bygningsparcellen i
delomrdde C med en minimumsgrundstgrrelse
pa 1.500 m2.

4.2 Udstykning til tekniske anlzeg
Ejendomme til tekniske anlaeg, som f.eks. trans-
formerstation og pumpestation, kan udstykkes
til en selvstaendig ejendom, sa grunden ikke er
stgrre end anlaeggets sokkelflade + 1,0 m hele
vejen rundt herom.

5. Bebyggelsens placering og
omfang

5.1 Nedrivning af eksisterende bygning
Der kan ske nedrivning af eksisterende bygnin-
ger i delomrdde A, B og C.

5.2. Delomrade A

Etagearealet indenfor delomrddet ma ikke over-
stige 45.000 m?2 fordelt pa det enkelte byggefelt
med:

Byggefelt Al1: 43.000 m?
Byggefelt A2: 2.000 m?

Inden for byggefelt A2 m& bebyggelsens fodaf-
tryk ikke overstige 1.000 m?2.

Nye bygninger, inklusiv stgjskeerme, og udvi-
delse af eksisterende bygninger skal ske inden-
for de byggefelter der er vist som principielle pd
Bilag 3.

Der skal til enhver tid sikres en sammenhaen-
gende facade/bebyggelse alternativt skal der
opseettes en stgjskaerm inden for de viste dele
af byggefelterne, se Bilag 3.

En samlet ejendom kan best§ af flere matrikler.

Til en sokkelparcel kan medtages udenomsarealer,
adgangsveje, tekniske bygninger med videre. Ved en
sokkeludstykning tilsidesaettes bygningsreglementets
afstandskrav og hgjdegraenseplan i forhold til nabo-
skel.

Jaevnfpr § 3.1-3.3 m4& der alene etableres tekniske
anlaeg i delomr8de A og B.

Den eksisterende virksomhed indenfor byggefelt A1 har
et samlet etageareal p8 cirka 38.000 m2, med lokalpla-
nen gives der mulighed for mindre udvidelser p§ cirka
5.000 m?.

Ved “principielle byggefelter” forst8s, at der kan ske en
mindre justering af byggefeltet, dog m& det samlede
areal af byggefeltet ikke foroges, ligeledes m& der ikke
ske en udvidelse af byggefeltet s8ledes, at bygninger i
delomr8de A kommer taettere pd naboer end de eksi-
sterende bygninger.

Bestemmelsen om, at der skal etableres en sammen-
haengende facade/bebyggelse er at sikre hensynet til
stgjafskaermning mod naboer. Derfor er der ogs§ fast-
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Der m3 ikke etableres bygninger eller bygnings-
dele, der overstiger en hgjde pd 10,0 m inden-
for byggefelt A1 og 12,5 m indenfor byggefelt
A2. Hgjden beregnes ud fra et niveauplan fast-
lagt i henhold til Bygningsreglementet. Vaern
omkring eventuel tagterrasser indenfor bygge-
felt A2 skal holdes indenfor den maksimale
hgjde.

Skorstene og lignende ma etableres med en
stgrre hgjde, hvis dette er ngdvendiggjort af
krav i virksomhedens miljggodkendelse /ngd-
vendige for virksomhedens drift.

Etageantallet indenfor byggefelt A2 m3a ikke
overstige 3 etager, heraf en etage til tagter-
rasse.

5.3. Delomrade B
Etagearealet indenfor delomradet ma ikke over-
stige 70.000 m2.

Nye bygninger, inklusiv stgjskeerme, og udvi-
delse af eksisterende bygninger skal ske inden-
for de byggefelter der er vist som principielle pd
Bilag 3.

Byggefelterne ma justeres jeevnfer overstaende,
dog ikke teettere pa Kirkegade end 40 meter fra
vejskel, undtagen for mindre fremrykninger,
f.eks. et indgangsparti/velfeerdsbygning, hvor
afstanden kan reduceres til 30 m. De soliteere
treeer, jeevnfgr § 7.4, sigtelinjerne i § 7.5 og sti-
udleegget i § 8.4, skal dog altid respekteres.

Den del af byggefelterne, der ikke benyttes til
byggeri, kan anvendes til vej, kgrearealer, par-
kering med videre.

Der ma ikke etableres bygninger eller bygnings-
dele, der overstiger en hgjde pa 8,5 m indenfor
Bl og 12,5 m. indenfor B2. Hgjden beregnes ud
fra et niveauplan fastlagt i henhold til Bygnings-
reglementet.

Skorstene og lignende ma etableres med en
stgrre hgjde, hvis dette er ngdvendiggjort af
krav i virksomhedens miljggodkendelse eller
ngdvendige for virksomhedens drift. En eventuel
afskaermning af tekniske installationer og lig-
nende skal overholde bygningshgjden.

Der skal til enhver tid sikres en sammenhaen-
gende facade/bebyggelse alternativt skal der
opseettes en stgjskaerm inden for de viste dele
af byggefelterne, se Bilag 3.

sat bestemmelse s8ledes at eventuelle "huller” i faca-
den/bebyggelsen skal lukkes med stgjskeerm. Hvis det
ved stgjméling/-beregning kan eftervises at der ikke er
stgjgener over de vejledende greenseveerdier, kan der
sgges om dispensation fra bestemmelsen.

Der fastseettes ikke krav om maksimalt etageantal for
virksomhedsbyggeri indenfor Al.

Den eksisterende silo med en hajde p§ 20 meter kan
erstattes hvis behovet opstér.

Den del af byggefelterne, der ikke benyttes til byggeri,
kan anvendes til vej, korearealer, parkering med vi-
dere.

Det samlede befeestede areal m§ jeevnfor §7.12 ikke
overstige 50% samlet for delomr8de B og C.

Ved “principielle byggefelter” forst8s, at der kan ske
en mindre justering af byggefeltet p8 2-3 meter, dog
mé& det samlede areal af byggefeltet ikke forages.

Der skal dog i den forbindelse sikres ordentlig afstand
til soliteere treeer, se § 7.4, og at arealet indenfor sig-
telinjen beskrevet i § 7.5 ikke bergres. Se figur 7 og
8 p8 side 10, der viser snit af forarealerne mellem
byggefelt og Kirkegade, b8de for situationen med 40
meters afstand og for 30 meters afstand.

Bestemmelsen om, at der skal etableres en sammen-
haengende facade/bebyggelse er at sikre hensynet til
stgjafskaermning mod naboer. Derfor er der ogs§ fast-
sat bestemmelse s8ledes at eventuelle "huller” i faca-
den/bebyggelsen skal lukkes med stgjskaerm. Hvis
det ved stgjmdling/-beregning kan eftervises at der
ikke er stgjgener over de vejledende graenseveerdier,
kan der sgges om dispensation fra bestemmelsen.
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6. Bebyggelsens udseende

6.1. Delomrade A

Byggefelt A1

Ny bebyggelse skal i udformningen (farver og
materialevalg) indpasses i de eksisterende byg-
ninger.

Byggefelt A2

Ny bebyggelse inden for byggefelt A2 skal etab-
leres med facader i tree i traeets naturlige farver
eller bejdset i neutrale farver. Mindre bygnings-
detaljer kan udfgres i andre materialer.

Tage skal udfgres som grgnne tage med sedum
eller lignende. Hvor der etableres tagterrasse
skal beplantningen etableres, sa det kan tale at
blive brugt.

Der kan pa tagfladen indrettes mulighed for op-
hold (tagterrasse). Tagterrasser, der etableres
pa en bygning pa 5 meter eller derover, skal af-
skaermes mod nabobeboelse ved enten
- at holde minimum 1 meters afstand fra
den facade, der vender mod nabobebo-
elser det vil sige mod nord og nordgst,
- eller afskaermes af vaern omkring tag-
terrassen eller hgje lgvfeeldende traeer
eller anden beplantning pa terreen. Et
eventuelt vaern, der etableres p5 taget,
skal indgd i hgjdebegreensning jf. § 5.2.

6.2. Delomrade B
Facader
Ny bebyggelse skal udfgres med et roligt og
harmonisk facadeudtryk pd facader markeret pa
Bilag 3. Med et roligt og harmonisk facadeud-
tryk menes, at
- vinduer og dgre indenfor hver facade sa
vidt muligt skal placeres rytmisk og med
ensartet afstand fra overkant af facade,
vinduer ligeledes med ensartet afstand
fra sokkel
- der ma gerne ske mindre opbrud og va-
riation i facaden, for eksempel med ind-
hak, felter af tree, naturmaterialer, me-
tal eller stgrre glaspartier udover almin-
delig vinduespartier
- der m3 ikke etableres synlige ventilati-
onsafkast eller lignende tekniske detal-
jer uden afskaermning, undtagen for
eventuelt behov for mekanisk brandven-
tilation
- facader skal fremstd indenfor samme
farvenuance i en farveskala i grd, bl3,
grgnne eller brune nuancer. Kulgrthed

Der er ikke fastsat bestemmelser for udseende af ny
bebyggelse indenfor delomr8de A1, udover en indpas-
ning i den eksisterende bygningsmasse.

NCS (Natural Color System) definerer den enkelte
farve ud fra kulgr samt masngden af sort og hvid.
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og hvidhed i henhold til NCS skalaen ma
ikke overstige 30%.

- der ma ikke anvendes reflekterende ma-
terialer

Bygningerne skal syne parallelle med Kirkegade
og vinkelret p& hinanden.

Se desuden vedrgrende skiltning og belysning i
§ 6.3 0g § 6.4.

Tage

Ny bebyggelse skal udfgres med flade tage eller
tage der syner flade. Undtaget herfra er sekun-
deere bygninger og bygningsdele, der ma udfg-

res med anden tagform.

P tagflader der er synlige fra veje, stier og na-
bobeboelser ma der ikke anvendes reflekte-
rende materialer.

Se desuden §6.5 vedrgrende solenergianlaeg pa
tagfladen.

Ventilationsafkast og lignende tekniske anlaeg
skal placeres sa de ikke er synlige fra vej, sti og
naboer. Hvis det ikke er muligt, skal de afskaer-
mes.

6.3. Skiltning

Der m& opsaettes maksimalt to facadeskilte mod
Kirkegade og ét mod @stergade med firma-
logo/tekst. Det enkelte skilt ma ikke veere stgrre
end 20 m2.

Belysning af eller pa facadeskilte m& ikke vaere
til gene for omgivelserne. Der ma ikke etableres
dynamiske skilte eller belysning.

Der ma opsaettes to pyloner ved Kirkegade og
én pylon ved @stergade.

Pyloner m& maksimalt vaere 5 meter i hgjden.
Pyloner ma belyses, men ma3 ikke forsynes med
lysskilte. Oversigtsarealer jeevnfgr vejreglerne
skal respekteres.

Der ma maksimalt opszettes 3 flag mod hen-
holdsvis Kirkegade og @stergade med firma-
navn/-logo. Flagstaenger skal std i umiddelbar
forbindelse med bygningens indgangsparti.

w.\

I de tilfeelde hvor placeringen af et afkast eller teknisk
anlaeg er en forudsaetning for overholdelse af vilk8r i
virksomhedens miljogodkendelse (f.eks. af hensyn til
overholdelse af stagjkrav) eller brandkrav kan bestem-
melsen dog tilsidesaettes.

En eventuel afskaermning skal overholde bygningshgj-
den jf. §5.3.
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Ud over firma- og logoskilte ma der inden for
omradet kun opstilles oplysnings- og henvis-
ningsskilte.

Oplysnings- og henvisningsskilte skal udformes
med henblik pa at orientere og m3 ikke virke
dominerende. Skiltene skal placeres langs veja-
realer eller pd bygninger. Oversigtsarealer
jeevnfgr vejreglerne skal respekteres.

6.4 Spotlys, lyskasser, skiltebelysning,
laserlys og dynamiske, digitale skilte

Der ma ikke opsaettes spotbelysning pa facader
og gavle

Der ma ikke opsaettes laserlys.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale rekla-
meskilte som fx lysaviser eller animerede rekla-
mer.

6.5 Solenergianlaeg
Solfangere/-solceller skal sa vidt muligt placeres
sa de ikke er synlige fra vej, sti og naboer.

Hvis der opstar behov for afskaarmning mod vej,
sti eller naboer, skal afskaermningen holdes in-
den for de hgjder der er fastsat i §§ 5.2 og 5.3.

Anlaeggene m3 ikke medfgre blaendingsgener for
naboer, genboer eller forbipasserende.

7. Ubebyggede arealer

7.1 Grgnt omrade delomrade B og C

I stgrstedelen af delomrade C skal etableres en
afstandszone med let og &ben beplantning, som
sikrer kig fra kirkegdrden og Kirkegade ud i det
dbne land. Dele af beplantningen skal dog for-
teettes jo teettere den kommer pa stgjvolden og
oplagsomradet, sdledes at indsyn fra kirkegar-
den til erhvervsomradet undgas, se skitsen i fi-
gur 5 pa side 9.

Beplantningen skal etableres efter fglgende
principper:
- der skal plantes naturligt hjemmehg-
rende traeer og buske
- en del af beplantningen skal besta af
blomstrende buske, traeer eller frugt-
treeer,

Der kan etableres rekreative stier i omradet.
Stierne ma ikke etableres med fast belaegning, i

I forbindelse med byggesagsbehandling kan Ringkg-
bing-Skjern Kommune kraeve, at der opsaettes en prgve
som udgangspunkt for vurdering af bleendingsgener.

Bestemmelserne skal sikre at der skabes et varieret
gront omr8de, der fremmer biodiversiteten.

Ved naturligt hjemmehgrende trecer og buske kan
Miljostyrelsens publikation “40 Danske treeer og Bu-
ske” veaere inspiration. Publikationen beskriver b&de
hvor og hvilke jordbundstyper, der enkelte arter tri-
ves i, samt deres hgjde, blomstring mv.
https://mst.dk/media/114243/40-danske-traeer-og-
buske.pdf

Den 8bne og transparente beplantning mod syd skal
give mulighed for udsigt fra kirkeg8rden til Assingvej
og mod det §bne land mod ost samt fra Assingvej til
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form af asfalt eller beleegningssten, eller med
belysning.

7.2 Afskaermende beplantning
Der udlzegges areal til afskeermende beplant-
ning som vist pa Bilag 4.

Afskeermende beplantning a skal etableres som
en varieret bred beplantning bestdende af na-

turligt hjemmehgrende traeer og buske, herun-
der blomstrende buske, treeer eller frugttreeer.

Afskeermende beplantning a skal etableres sdle-
des
- at der leengst mod nord plantes buske
og lave treeer, af arter der fuldt udvok-
set normalt opnar en hgjde pa maksi-
malt 4 m, og
- at der leengst mod syd plantes treeer, af
arter der fuldt udvokset opndr en hgjde
pa minimum 12 m.

Afskeermende beplantning b skal etableres med
en bredde pa minimum 5 m og skal besta af
treeer og buske der pa sigt skaber en sammen-
haengende afskaermende beplantning mod det
dbne land.

Afskaermende beplantning c skal etableres som
naturlig fortsaettelse af det abne landskab ned
mod kirken og skal best3 af traeer og buske der
pa sigt skaber en sammenhaengende afskaer-
mende beplantning mod stgjvolden og erhvervs-
omrédet.

7.3 Regnvandsbassin

Der udlzegges areal til regnvandsbassin med et
areal p& minimum 9.500 m2 som vist pa Bilag 3.
Bassinet skal etableres med fast bund, der for-
hindrer nedsivning til grundvandet.

Regnvandsbassinet skal udformes med blgdt af-
rundede sider.

Arealerne omkring regnvandsbassinet skal be-
plantes eller tilsds med en varieret blanding af
naturligt hjemmehgrende graesser og blomster
med engkarakter.

7.4 Forarealer langs Kirkegade

Den del af arealet mellem Kirkegade og bygge-
felt B1, der ikke benyttes til adgangsvej, parke-
ring, sti og vejudvidelse, skal etableres med en
reekke opstammede soliteere traeer pa linje sup-
pleret med graes eller lav buskbeplantning.

kirken. Den taettere og mere afskeermende beplant-
ning mod nord skal mindske udsynet fra kirkeg8rden
til erhvervsbebyggelsen sammen med stgjvolden.

Den afskeermende beplantnings “a” skal afskaeerme /
opblade bygningsvolumen visuelt set fra Kirkegade 24
og den nordlige del af Kirkegade, hvor man kommer
ind til Troldhede fra nord.

lllustration der viser

princippet for den af-
skaermende beplant-
ning mod Kirkegade

24.

Ved naturligt hjemmehgrende traeer og buske kan
Miljostyrelsens publikation “40 Danske treeer og Bu-
ske” veaere inspiration. Publikationen beskriver b&de
hvor og hvilke jordbundstyper, der enkelte arter tri-
ves i, samt deres hgjde, blomstring mv.
https://mst.dk/media/114243/40-danske-traeer-og-
buske.pdf

Den afskaermende beplantnings “b” skal sammen
med delomr8de C danne en ny gren byrand mod gst.

I regnvandsbassinet skal overfladevandet forsinkes
inden udlgb til P8rup Baek.

De opstammede soliteere treeer og den lave vegeta-
tion, kombineret med sigtelinjen jf. §7.5, skal sikre
indsigt til Troldhede Kirke, n8r man kgrer fra nord
mod Troldhede by.

Se figur 7 og 8 p8 side 10, der viser snit af forarea-
lerne mellem byggefelt og Kirkegade.
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For at sikre sigtelinje jeevnfgr § 7.5, skal de op-
stammede placeres med en afstand p& mindst
20 m fra det nuvaerende vejskel.

7.5 Sigtelinje

Sigtelinjen som vist pa Bilag 4 skal friholdes for
bygninger, anleeg, parkering samt teet beplant-

ning over 80 cm, der hinder indsigt til Troldhede
Kirke fra nord ad Kirkegade.

Stgjvolden, se bilag 4 og § 7.9, skal sd vidt mu-
ligt respektere sigtelinjen langs Kirkegade.

7.6 Grgnt omrade i delomrade A

Der ma ikke inden for en afstand p& minimum
10 m fra brinken af P&rup Baek etableres anlaeg,
oplag, buske, traeer eller faste genstande, der
kan hindre oprensning af vandlgbet.

Arealet markeret som grgnt omrdde inden for
delomrade A skal etableres som et varieret na-
turomrade efter fglgende principper:
- der skal plantes naturligt hjemmehg-
rende traeer og buske
- en del af beplantningen skal besta af
blomstrende buske, traeer eller frugt-
treeer,

Der kan indenfor arealet etableres rekreative
ikke befaestede stier, der understgtter den re-
kreative anvendelse af omradet.

7.7 Beskyttet dige

Det beskyttede dige, vist pa Bilag 3, ma ikke
beskadiges eller fjernes. Der kan ske et mindre
digegennembrud til en sti eller lignende passage
p& maksimum 3 m.

Der ma ikke etableres anlaeg eller foretages ter-
reenregulering indenfor 1,5 meter fra det be-
skyttede dige markeret pa Bilag 3.

7.8 Oplag af ratrae

Oplag af ratree skal ske indenfor de arealer der
er vist pa Bilag 3. Oplaget m3 ikke overstige en
hgjde pa 6 meter.

7.9 Stgjvold/stgjafskaermning

Der skal etableres en stgjvold med en hgjde pa
minimum 8,0 meter og maksimalt 8,5 meter
med en placering som angivet i princippet pa Bi-
lag 3. Stgjvolden skal gives en lzengde sdledes
at den afskaermer hele byggefelt B1.

Stgjvolden skal mod syd fremstd som et natur-
ligt landskabselement, der udfgres med blgd af-
runding og beplantes i ssmmenhaeng med det
grgnne omrade i delomrade C.

Se kommentar til §7.1 vedrorende hjemmehgrende
arter.

Virksomheden Troldtekt har behov for store arealer til
oplag af rétree. Derfor er der i denne lokalplan udlagt
arealer til dette. Det hindrer dog ikke, at der kan ske
oplag i normal omfang til virksomhedens drift andre
steder indenfor byggefelterne, se ogs§ §. 3.3.

Placeringen af stgjvolden er vist som et princip. Af
hensyn til voldens stgjdeempende effekt skal den pla-
ceres s§ teet p§ stgjkilden som muligt, dvs. | dette
tilfeelde s& langt mod nord som muligt.

Fastlaeggelse af den endelige placering og hgjde sker
i forbindelse med den endelige stajberegning. Den m§
dog ikke gives en hgjde under 8,0 meter, da den lige-
ledes skal fungere som visuel afskaermning af virk-
somheden set fra kirken.
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Mod nord mod adgangsvejen for lastbiler, kgre-
arealer med videre kan stgjvolden etableres
med et stejlere skrdningsanlaeg, eventuel sup-
pleret med stgttemur.

Afslutningen af stgjvolden/stgjafskeermningen
mod Kirkegade skal foretages som en skraning,
der ikke hindrer indsigten til Troldhede Kirke set
fra nord langs Kirkegade. Det vil sige, at sigte-
linjen jeevnfer § 7.5, sa vidt mulig skal respek-
teres. Den endelige afslutning skal dog tage
hensyn til at stgjvolden sikrer, at stgjgraenserne
overholdes ved boliger og kirkegard.

7.10 Terraenregulering

Der ma ikke ske terreenregulering naermere skel
end 1 m. Inden for lokalplanens omrade i gvrigt
ma der ikke ske terraenreguleringer ud over +
1,5 m i forhold til det eksisterende terrzen.

Uanset ovenstdende kan der etableres stgjvold
jf. § 7.9, samt mindre terreenbearbejdning og
organisk udseende volde eller lignende med en
maksimal hgjde pd 2 meter som en del af den
visuelle afskeermning mod det &bne land.

7.11. Jordbalance

Der skal s& vidt muligt sikres jordbalance inden-
for delomrade B og C. Eventuel overskydende
ren jord skal i stgrst muligt omfang genbruges
og indarbejdes i stgjvold, terraenbearbejdning
eller lignende i overensstemmelse med §7.10.

7.12. Belysning
Der ma kun etableres belysning indenfor bygge-
felterne, adgangsveje og kgrearealer.

Belysningen ma etableres med en lyspunkts-
hgjde pa maksimalt 8,5 m. og med nedadrettet
lyskilde.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Vejadgange

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra
@stergade, Industrivej og Kirkegade som vist i
princippet pa Bilag 3.

Vejadgangene udlaegges til henholdsvis lastbi-
ler, personbiler og service-/brandvej som angi-
vet pd Bilag 3.

Nye vejadgange fra Kirkegade skal etableres
vinkelret pa vejen.

Interne veje, parkeringspladser samt mangvre-
og vendearealer indenfor byggefelterne samt

At stgjvolden etableres som en vold mod syd og kan
etableres som en mur mod nord medvirker til, at stgj-
afskaermningen kan komme taettere p8 stajkilden.

Med "i princippet" menes, at vejadgangene godt kan
flyttes nogle meter i forbindelse med fastleeggelsen af
den endelige vejstruktur.

Vejadgangene til den eksisterende virksomhed fasthol-
des som de er i dag.

For den nye virksomheds vedkommende differentieres
mellem adgange til lastbiler og personbiler. Den nord-
lige adgang benyttes alene til brand-/redningskgreto-

jer, servicebiler og lignende. Hvilket betyder at brugen
af denne vil blive meget sporadisk.
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parkering til personbiler uden for byggefelterne
skal etableres med fast belaegning.

Der skal etableres vende- og mangvrearealer for
lastbiler i henhold til vejreglerne, vende og ma-
ngvrearealer skal etableres inden for byggefel-
terne.

Der skal etableres vendepladser for personbiler i
henhold til vejreglerne ved blinde interne veje,
vendepladser til personbiler kan etableres uden
for byggefelterne.

8.2 Udvidelse af Kirkegade

Der udlaegges areal pad minimum 1,5 meter til
en vejudvidelse, inklusiv afvanding og belys-
ning, langs Kirkegade.

8.3. Parkering
Der skal udleegges areal til parkering med en
placering som vist i princippet pa Bilag 3.

Der skal etableres minimum 1 p-plads pr. 50 m?
etageareal til administrationsbygningen i bygge-
felt A2 og 50 parkeringspladser til personbiler til
fabrikken i delomrade B.

Parkering til lastbiler skal etableres indenfor
Byggefelt Al og B1, og sdledes det sikres at de
er afskeermet af bygninger/stgjvold.

8.4. Stier

Der udlzegges areal til en 3,0 m. bred feellessti
langs Kirkegade som angivet pa Bilag 3. Se snit
pa figur 7 og 8 pa side 10. Stien skal krydse
vinkelret pd adgangsveje fra Kirkegade.

9. Tekniske anlaeg

9.1. Regnvandshandtering

Regnvand skal handteres p& egen grund inden-
for delomrade B og C.

Der ma ikke ske nedsivning af vand fra ad-
gangsveje, parkering, kgre-/vendearealer eller
fra andre befaestede arealer, se § 10.2 og §
10.3 samt § 9.2. Regnvand skal via regnvands-
bassin renses og afledes til Parup Baek efter for-
sinkelse.

9.2, Spildevand

Omradet skal spildevandskloakeres og tilsluttes
det offentlige kloaksystem efter Ringkgbing-
Skjern Kommunes anvisninger. Se i gvrigt §
10.2 og § 10.3.

Veje, der etableres mellem oplaget af rtrae m§ gerne
etableres med grus eller lignende. Jaevnfer §10.2 er
der fastsat en maksimal befaestelsesgrad p§ 50% for
delomr8de B og C samlet.

Vejadgange, kgrearealer, vendepladser og lignende
arealer skal udformes efter anvisningerne i vejreg-
lerne.

Med vejudvidelse menes areal til sideudvidelse og ka-
naliseringsanlaeg af og p8 Kirkegade. Der kan evt.
veaere behov for yderligere areal. Dette er muligt ifglge
anvendelsen af delomr8de B og C.

Jaevnfgr Ladestanderbekendtgarelsen (BEK nr 181 af
05/03/2020) skal der etablere mindst 1 ladestander i
tilknytning til parkeringspladsen og forberede mindst
hver femte parkeringsplads til ladestandere for ny-
byggeri med mere end 10 parkeringspladser.

Der er udfra en konkret vurdering fastsat en parke-
ringsnorm for delomr8de B, der er mindre end kom-
muneplanens parkeringsnorm.

Der kan indenfor lokalplanomr8de etableres forskel-
lige lgsninger til h8ndtering af regnvand som f.eks.
anvendelse af ren tagvand til produktionen, men ogs8
mindre anleeg som vandrender, spejlbassiner med vi-
dere kan anvendes.

Afledning til spildevandskloak geelder ogs8 for regn-
vand fra pladser med fast belaegning til affaldsh8nd-
tering, vaskeplads med mere.
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9.3. Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende
skal fremfgres under terrzen.

Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og
rgrskabe) skal integreres i bebyggelsen.

9.4 @vrige tekniske anlaeg

Transformere, pumpestationer og lignende kan
etableres i delomrade A og B, ndr de opfylder
kravene i lokalplanens § 3 om anvendelse samt
§ 6 om bebyggelsens udseende, samt §7 om
ubebyggede arealer.

10. Miljo

10.1 Miljepavirkninger fra aktiviteter pa
omradet - delomrade B

Inden for lokalplanens omrdde ma der kun etab-
leres virksomheder i miljgklasse 3 til 4.

10.2. Befaestelse

Parkeringspladser og kgrearealer samt omrader,
hvor der oplagres eller hdndteres olie eller ke-
mikalier og sker affaldshdndtering, skal befee-
stes med en teet belaegning, der er indrettet
med fald mod aflgb med kontrolleret afledning.

Der fastsaettes en maksimal befeestelsesgrad pa
50% for delomrade B og C under ét

Der fastsaettes en maksimal befeestelsesgrad pa
70% for den eksisterende virksomhed i delom-
rdde A og 50% for resten af delomradet.

10.3. Opbevaring af olie, kemikalier o. lign.
Olie, kemikalier og lignende skal opbevares i eg-
nede beholdere, der enten er dobbeltveeggede
eller placerede under tag og beskyttet mod vind
og vejr. Beholdere skal sta p& en oplagsplads
inden for byggefelterne jf. Bilag 3 samt kgre-,
vende- og parkeringsplads med taet belaegning
uden aflgb eller med afspaerringsventil og sikret
mod pakgrsel. Oplagspladsen til olie, kemikalier
og lignende skal veere indrettet sdledes, at spild
kan holdes indenfor et afgranset omrade og
uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og
kloak. Omradet eller opsamlingssump skal som
minimum kunne rumme indholdet af den stgrste
opbevaringsenhed i omradet.

De naevnte miljoklasser med tilhgrende beskyttelses-
afstande bruges som vejledende grundlag. Der vil altid
blive foretaget en konkret vurdering af virksomheden.
Se de generelle rammebestemmelser i Ringkobing-
Skjern Kommuneplan 2021:
https://rksk.viewer.dkplan.niras.dk/plan/7 #/5096

Ringkebing-Skjern Kommune vurderer, at kravet om
teet belaegning ikke gaelder for areal til oplag af rétree,
idet der er tale om begraenset trafik og da risikoen for
forurening af grundvandet er sammenlignelig eller
mindre end den der foreg8r i dag med landbrugsma-
skiner.

Befeestelseskravet stammer fra Ringkabing-Skjern
Kommuneplans retningslinje vedr. krav til virksomhe-
der i nye rammeomr8der indenfor omr8der med saer-
lige drikkevandsinteresser (OSD) eller indvindingsom-
réder samt Tillaeg 7 til Spildevandsplan 2019-2027..
https://rksk.viewer.dkplan.niras.dk/plan/7#/5093

Indretning og drift af virksomheden skal som hovedre-
gel ske i henhold til gaeldende miljggodkendelse, tilslut-
ningstilladelse eller nedenst8ende krav i henhold til ret-
ningslinjerne i Ringkgbing-Skjern Kommuneplan.

Krav stammer fra Ringkgbing-Skjern Kommuneplans
retningslinje vedr. krav til virksomheder i nye ramme-
omrder indenfor omr8der med seerlige drikkevandsin-
teresser (OSD) eller indvindingsomrder.
https://rksk.viewer.dkplan.niras.dk/plan/7#/5093
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11. Grundejerforening

12. Betingelser for, at ny bebyg-
gelse ma tages i brug

12.1. Stgjvold/stgjafskaermning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug indenfor
delomrade B fgr der er etableret stgjvold/stgjaf-
skaermning jf. lokalplanens §§ 5.3 og 7.9.

12.2. Friarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr afskaer-
mende beplantning, solitaere traeer og de
grgnne omrader er anlagt i overensstemmelse
med lokalplanens §§ 7.1, 7.2, 7.4 og 7.6.

12.3. Regnvand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr regn-
vandsbassinet er etableret i overensstemmelse
med lokalplanens § 7.3.

12.3. Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyg-
gelsens spildevand er tilsluttet kloaksystemet
efter Ringkgbing-Skjern Kommunes anvisninger.

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1. Ved den endelige vedtagelse og offentligt
bekendtggrelse af lokalplan nr. 484 ophaeves
byplanvedtaegt nr. 02, Erhvervsomrade ved
@stergade i Troldhede, vedtaget 11.04.1974, i
sin helhed.

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Na&r forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indhol-
det af den endelige plan.

Der geaelder efter planlovens § 17, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og &ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Ingen bestemmelser.

Der opheeves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive aendret ved Byr§-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen
0gs8 bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er
i overensstemmelse med forslaget.
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De midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen

er offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentlig-
ggrelsen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Dispensationsmuligheder

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-

perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Overtagelsespligt

Da der ikke er handlepligt medfgrer en lokalplan
som altovervejende hovedregel ikke erstat-
ningspligt for kommunen. Men, hvis en ejendom
er udlagt til et offentligt formal i en lokalplan, s3
kan ejeren under visse forudsaetninger forlange
ejendommen overtaget af kommunen mod er-
statning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettighe-
der over ejendomme, nar ekspropriationen er af
vasentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen i forbindelse med
den offentlig hgringsperiode kan Byr8det eventuelt
give tilladelse til, at en ejendom udnyttes i overens-
stemmelse med forslaget.

En lokalplan medfgrer ikke “handlepligt”. Det betyder,
at eksisterende lovlige forhold kan fortsaette som hid-
til. Men n8r ejerne eller brugerne af en ejendom on-
sker at aendre forholdene - opfore ny bebyggelse,
bygge om m.v. - s8 skal a&endringerne veaere i overens-
stemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudg8ende na-
boorientering, med mindre Byr8det skgnner, at en s§-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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For et omrade til erhvervsformal ved @stergade og Kirkegade i det sydgstlige
Troldhede

Forslag til lokalplan

Forelgbig vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlaegning, den
2022.

Hans @stergaard

Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester

Kommunaldirektor

Endelig lokalplan

Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlaegning, den
2022.

Hans @stergaard

Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester

Kommunaldirektor

Offentlig bekendtggrelse af lokalplanen

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 2022.
Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlaagning registreret i Plandata.dk.
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